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Als gevolg van de domeinvergadering d.d. 03.10.23 inzake de verkoop van de woonstudio gelegen 
aan de Louisestraat 2, is door mij de toezegging gedaan een nadere onderbouwing te geven inzake 
het Didam arrest. Daartoe treft u in de bijlage de uitspraak van de rechter aan inzake het Didam-
arrest. Ook treft u ter verduidelijking een foto van het pand aan de Louisestraat aan. De raad is de 
mogelijkheid gegeven wensen en bedenkingen in te dienen tegen het voornemen tot verkoop. 
 
Allereerst een korte uiteenzetting van het Didam-arrest. Daarna zullen we ingaan op de verdere 
toelichting inzake de 1 op 1 verkoop van de woonstudio in relatie tot het Didam-arrest. 
 
Het Didam-arrest: 
De gemeente Montferland is eigenaar van de voormalige gemeentehuislocatie te Didam. Naast de 
gemeentehuislocatie bevinden zich percelen waarop de bibliotheek en het postkantoor waren 
gevestigd. In 2016 is het Masterplan door de raad van de gemeente vastgesteld voor het 
centrumgebied (inclusief de gemeentehuislocatie, bibliotheek/postkantoor- en Cooplocatie). Op 
verzoek van Groenstaete heeft de gemeente met Groenstate op basis van exclusiviteit onderhandeld 
over realisatie van het Masterplan. Op dat moment hebben Didam Have c.s. aan de gemeente 
bericht graag in aanmerking te komen voor verplaatsing van de Albert Heijn naar het centrumgebied. 
Groenstaete heeft vervolgens de percelen van de bibliotheek en het postkantoor gekocht en later 
ook de gemeentelocatie aangekocht. Didam Have c.s. is een kort geding gestart dat heeft geleid tot 
het arrest van de Hoge Raad van 26 november 2021 (het Didam-arrest), waarin onder meer is beslist 
dat uit het gelijkheidsbeginsel voortvloeit dat een overheidslichaam dat het voornemen heeft een aan 
hem toebehorende zaak te verkopen, ruimte moet bieden aan (potentiële) gegadigden om mee te 
dingen naar deze onroerende zaak, indien er meerdere gegadigden zijn of dat redelijkerwijs te 
verwachten is. Indien slechts één serieuze gegadigde is die op basis van objectieve, toetsbare en 
redelijke criteria in aanmerking komt, kan wel 1 op 1 verkoop met voorafgaande publicatie van het 
voornemen tot verkoop plaatsvinden. In de bodemprocedure deed het Gerechtshof Arnhem-
Leeuwarden op 4 april 2023 uitspraak over de gevolgen van het schenden van de Didam-regels (zie 
bijgevoegd op verzoek van PvdD). Het hof heeft beslist dat de betreffende gemeente niet exclusief 
met één partij had mogen onderhandelen en schadeplichtig is ten opzichte van Didam Have. De 
gemeente is in hoger beroep gegaan tegen deze uitspraak, waardoor nadere rechtspraak van de 
Hoge Raad nog volgt. 
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De voorgenomen verkoop van de woonstudio: 
Het voornemen tot verkoop betreft een gedeelte van het gemeentelijk perceel (Maastricht-D-3585 
gedeeltelijk) waarop tevens de overbouw is gesitueerd. De overbouw is reeds in eigendom van koper 
(eigenaar van de Proosdijweg 60A-01 t/m 60A-05). Koper heeft voor deze overbouwing een 
opstalrecht. Deze constructie is ontstaan aangezien eerst ter plekke van de woonstudio een 
onderdoorgang was naar het achter terrein, dat inmiddels is gesloopt voor de aanleg van de Blauwe 
Loper. Op enig moment is de doorgang dichtgezet en omgebouwd tot een eenvoudige woonstudio 
door de vorige eigenaar. Zie ter verduidelijking de luchtfoto’s en een foto bijgevoegd van het pand 
waarin de woonstudio omcirkeld is aangegeven. 
De woonstudio wordt casco verkocht en koper zal na overdracht zelf zorgen voor een indeling, 
afwerking en aansluitingen op riool, water en elektra. Koper is tevens akkoord met de uitvoering van 
de overige werken door de gemeente betreffende het optrekken van een nieuwe zijmuur (zijde 
Louisestraat) tegen kopers eigendom Proosdijweg 60A-01 t/m 60A-05. Een en ander in het kader 
van de gemeentelijke werkzaamheden van de aanleg van de Blauwe Loper. Na de sloop kwam de 
gevel van het pand Proosdijweg in eigendom van koper bloot te liggen en is deze met medewerking 
van koper hersteld. In feite kan de verkoop van de woonstudio aan koper als een reparatie c.q. 
correctie van de in het verleden ontstane situatie worden gezien. Hiermee wordt koper, die grofweg 
80% van het pand in eigendom heeft, ook in gelegenheid gesteld om het laatste stukje aan te kopen 
om zo het hele pand in eigendom te hebben. Er is sprake van een dermate bouwkundige 
verwevenheid tussen beide delen dat een 1 op 1 verkoop, vanwege de typische en specifieke 
situatie zoals hierboven vermeld, verdedigbaar is. Daarmee komt ook het onderhoud van het gehele 
pand in één hand en kan het opstalrecht vervallen. Rekening houdende met de unieke situatie is 
uitdrukkelijk geen sprake van een schaars goed gezien de fysieke eigenschappen, oppervlakte en 
nodige investeringen in de casco woonstudio. 
 
Hierbij speelt tevens een rol dat reeds sinds 2017 met de eigenaar van Proosdijweg 60A wordt 
gesproken over de ontwikkelingen van en aan de Blauwe Loper en hij vanaf het begin kenbaar heeft 
gemaakt dat hij de studio graag zou aankopen. De gemeente heeft dit tot nu toe niet gedaan om de 
eigenaarspositie te houden vanwege alle (voorbereidende) werkzaamheden die voor de aanleg van 
de Blauwe Loper nodig waren. Nu deze in de afrondende fase zijn, is het moment aangebroken om 
de foutieve situatie die in het verleden is ontstaan (bij de overdracht van 60A en B is de situatie rond 
de onderdoorgang/studio niet goed geregeld, waardoor de gemeente deze onbedoeld in 2017 kocht) 
te herstellen.  
De gemeente heeft conform het Didam-arrest gehandeld. In deze uitspraak is bepaald dat indien 
slechts één serieuze gegadigde is die op basis van objectieve, toetsbare en redelijke criteria in 
aanmerking komt, een 1 op 1 verkoop met voorafgaande publicatie van het voornemen tot verkoop 
kan plaatsvinden. De rechtsoverwegingen in 3.4-3.6 van bijgevoegd arrest zijn in deze niet 
toepasbaar. In onderhavig geval is sprake van een voorgenomen 1 op 1 verkoop waarbij koper 
redelijkerwijs als enige serieuze gegadigde aangemerkt kan worden vanwege voornoemde 
aangegeven criteria: de bouwkundige verwevenheid, koper al ca. 80% van het gebouw in zijn bezit 
heeft en de betrokkenheid van het pand in eigendom van koper bij de ontwikkelingen aan de Blauwe 
Loper. Er is hier geen sprake van gelijke gevallen waardoor het verkochte in het kader van Didam 
niet openbaar te koop dient te worden aangeboden. 
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Het voornemen tot deze onderhandse verkoop is kenbaar gemaakt op onze gemeentelijke website 
(https://www.gemeentemaastricht.nl/ondernemen/vastgoedmakelaar) zodat de mogelijkheid wordt 
gegeven (tot 9 oktober a.s.) aan eenieder die van mening is gelet op het gelijkheidsbeginsel als 
gegadigde in aanmerking te komen voor deze verkoop. 
 
Vertrouwende u hierbij voldoende te hebben geïnformeerd. 
 
 
Hoogachtend, 
 
 
 
Alex Meij 
Wethouder Sociale Zaken, Gezondheid, Vastgoed, Personeel en Organisatie 
 



https://www.uitspraken.nl/
https://www.uitspraken.nl/proceduresoort/hoger-beroep
https://www.uitspraken.nl/instantie/gerechtshof-arnhem-leeuwarden
https://www.uitspraken.nl/rechtsgebied/civiel-recht
https://www.uitspraken.nl/rechtsgebied/civiel-recht/civiel-recht-overig










Luchtfoto 2020 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Luchtfoto 2023 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Huidige situatie voorzijde (de woonstudio is omcirkeld) 

 

 

 


